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PADOMES LEMUMS
Riga

02.07.2015. Nr.100
(prot. Nr.20, 6.p.)

Par strida izskatiSanu starp dalu no dzivojamas majas /Adrese/ kopipasniekiem,
sabiedribu ar ierobeZotu atbildibu /nosaukums — persona A/ un akciju sabiedribu
»RIGAS SILTUMS?” un sabiedribu ar ierobeZotu atbildibu ,,RIGAS UDENS”

Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisija (turpmak — Regulators) 2015.gada
17.marta sanéma dzivojamas majas /Adrese/ (turpmak — Dzivojama maja), kopipasnieku
dalas — /Personas, adreses/, un sabiedribas ar ierobezotu atbildibu /nosaukums — persona A,
registracijas numurs, juridiska adrese/ (turpmak — SIA /nosaukums — persona A/) (turpmak
kopa — lesniedzgji), parakstitu 2015.gada 12.marta iesniegumu par strida izskatiSanas
ierosinasanu un izskatiSanu ar akciju sabiedribu ,,RIGAS SILTUMS”, vienotais registracijas
numurs: 40003286750, juridiska adrese: Cesu iela 3a, Riga, LV-1012 (turpmak — AS
,RIGAS SILTUMS”), un sabiedribu ar ierobezotu atbildibu ,,RIGAS UDENS”, vienotais
registracijas numurs: 40103023035, juridiska adrese: Zigfiida Annas Meierovica bulvaris 1,
Riga, LV-1495 (turpmak — SIA ,,RIGAS UDENS) (turpmak kopa arT — Atbild&taji), par
Atbildétaju atteikSanos noslégt Iigumus ar SIA /nosaukums — persona A/ par sabiedrisko
pakalpojumu (siltumenergijas piegades un tGdenssaimniecibas pakalpojumu) nodrosinasanu
Dzivojamas majas dalai ielas pusg.

Regulators ar 2015.gada 16.aprila [emumu Nr.75 ,,Par strida starp dalu no dzivojamas
majas /Adrese/ kopipasniekiem, sabiedribu ar ierobezotu atbildibu /nosaukums — persona A/
un akciju sabiedribu ,,RIGAS SILTUMS” un sabiedribu ar ierobezotu atbildibu , RIGAS
UDENS” ierosinasanu” ierosindja stridu starp Iesniedz&jiem un Atbild&tajiem.

Strida  ka ieinteres€ta persona pieaicinata sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
/nosaukums — persona B, registracijas numurs, juridiska adresel (turpmak — SIA /nosaukums
— persona B/ vai Ieintereséta persona).

Regulators konstate

1. Regulators 2015.gada 17.marta sanéma Iesniedz&ju 2015.gada 12.marta iesniegumu,
2015.gada 30.marta sanéma lesniedzgju iesniegumu (bez datuma, Regulatora sanemts

30.03.2015. Nr.3194) un 2015.gada 20.maija sanéma lIesniedz&ju 2015.gada 20.maija
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https://www.lursoft.lv/adrese/zigfrida-annas-meierovica-bulvaris-1-riga-lv-1050
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iesniegumu  (turpmak kopa — lesniegums). Iesnieguma Iesniedz&ji sniedza S$adu
informaciju.
1.1. Starp Dzivojamas majas, kas nav sadalita dzivoklu 1paSumos, kopipaSniekiem

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1994.gada 20.julija noslégts ligums par kopipaSuma lietoSanas kartibu (turpmak —
Ligums par kopipaSuma lictoSanas kartibu), nosakot apdzivojamo un
neapdzivojamo telpu lietoSanas tiesibas (uz Liguma par kopipasuma lietoSanas
kartibu slégSanas bridi minéto ligumu slégusi tris kopipasnieki).

Dzivojamas majas dala ielas pus€ kops 1999.gada ir parvaldita atseviski, tostarp
gan ar AS ,RIGAS SILTUMS”, gan SIA ,,RIGAS UDENS” ir bijusi noslégti
atseviski ligumi par sabiedrisko pakalpojumu sniegS8anu Dzivojamas majas dalai
ielas pusé un Dzivojamas majas dalai pagalma pusg.

2014.gada 22.decembri starp dalu no Dzivojamas majas kopipasniekiem tika
noslégts ligums ar SIA /nosaukums — persona A/ par dzivoklu un neapdzivojamo
telpu, kas izvietotas Dzivojamas majas dalas ielas pus€, parvaldiSanu. Dzivojamas
majas dalu pagalma pusé parvalda SIA /nosaukums — persona B/, ar ko
lesniegumu iesniegusie Dzivojamas majas kopipasnieki ligumu neesot noslégusi.

SIA /nosaukums — persona A/ 2015.gada janvari/februari, pamatojoties uz
2014.gada 22.decembr1 noslégto ligumu, Atbildétajiem izteicis ligumu noslegt
ligumu par sabiedrisko pakalpojumu sniegSanu Dzivojamas majas dalai ielas pusg,
bet AS ,,RIGAS SILTUMS” un SIA , RIGAS UDENS” ir atteikusi noslégt ligumu
ar SIA /nosaukums — persona A/. Iesniedz&ju ieskata, Atbildétaju atteikums nav
pamatots, jo saskana ar Ligumu par kopipasuma lietoSanas kartibu Dzivojama maja
tikusi sadalita divas atseviSki lictojamas dalas — Dzivojamas majas dala ielas pusé
un Dzivojamas majas dala pagalma pusg, un Dzivojamas majas dala ielas pus€ ir
atseviSks tdens ievads un individualais siltumpunkts. Iesniedz€u ieskata,
atbildetaju atteikSanas noslégt ligumus par sabiedrisko pakalpojumu sniegSanu
Dzivojamai majai ar SIA /nosaukums — persona A/ ir prettiesiska un neatbilstosa
likuma ,,Par sabiedrisko pakalpojumu regulatoriem” (turpmak ar1 — Regulatora
likums) 24.panta pirmajai dalai, tadéjadi parkapjot ligumu slégSanas brivibas
principu.

lesniedzéju ieskata, kopipasnieku tiesibu apjoms nosakams atbilstos$i vigu
domajamo dalu skaitam, tadejadi katram kopipasniekam ir tik balsu, cik
domajamo dalJu nekustama TpaSuma vinam pieder. Ja tiek skaititas domajamas
dalas, tad kopipasnieki, kas dzivo Dzivojamas majas ielas pus€, veido balsu
vairakumu jautajumu izlemsana par Dzivojamas majas parvaldiSanu. Iesniedz&ji,
nosakot to balsis atbilstosi to piederosajam domajamam dalam, ar balsu
vairakumu (60,2%) ir lemusSi, ka Dzivojamas majas parvaldnieks ir SIA
/nosaukums — persona A/, nevis SIA /nosaukums — persona B/ saskana ar
2014.gada 5.novembra balsoSanas protokolu Nr.l1, kura savu gribu atbilstosi
domajamo dalu skaitam ir izteicis Dzivojamas majas kopipaSnieku mazakums.

Dzivojamas majas kopipasnieku dalu, kas iesniegusi Iesniegumu, strida
izskatiSana pilnvarots parstavét viens no kopipasniekiem — /Persona, adrese/
(turpmak — Kopipasnieku parstavis).

Iesnieguma ir noradita informacija, kura atbilstosi Regulatora likuma 33.panta otrajai
dalai jaietver iesnieguma par strida izskatiSanu. Iesnieguma ka strida priekSmets noradita
AS ,RIGAS SILTUMS” un SIA ,RIGAS UDENS” atteikSanas slégt sabiedrisko
pakalpojumu sniegSanas ligumus ar Dzivojamas majas dalas ielas pus€ kopipasnieku
pilnvaroto parvaldnieku SIA /nosaukums — persona A/.
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3. lesnieguma lesniedzgji izteikusi sadus ligumus:

1)
2)

3)

pienemt lémumu par strida izskatiSanas ierosinaSanu un atrisinat stridu;

atzit parvaldnieka SIA /nosaukums — persona A/ tiesibas noslégt ar AS , RIGAS
SILTUMS” un SIA ,RIGAS UDENS” ligumus par sabiedrisko pakalpojumu
nodroSinasanu Dzivojamas majas dalai ielas pusg,;

uzlikt par pienakumu AS ,RIGAS SILTUMS” izbeigt ar SIA /nosaukums —
persona B/ 2015.gada 3.marta noslégto ligumu Nr.43006899 (80969/84969) par
siltumenergijas piegadi un lietoSanu Dzivojamas majas dalai ielas pusg, kuras
parvaldiSana nodota SIA /nosaukums — persona A/.

4. Regulators 2015.gada 30.marta sanéma AS ,RIGAS SILTUMS” 2015.gada 30.marta
paskaidrojumu Nr.3-13-1.1.2/1882, 2015.gada 20.maija sanéma AS ,,RIGAS SILTUMS”
2015.gada 20.maija paskaidrojumu Nr.3.3-1.2/3085 (turpmak kopa — AS ,,RIGAS
SILTUMS” Paskaidrojumi). AS ,RIGAS SILTUMS” Paskaidrojumos sniedz $adu
informaciju.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

AS ,RIGAS SILTUMS” izvértéja $adus SIA /nosaukums — persona B/
parvaldiSanas tiesibas apliecinoSus dokumentus liguma par siltumapgades
pakalpojumu sniegSanu Dzivojamai majai noslégsanai: SIA /nosaukums — persona
B/ iesniegto 2014.gada S5.novembra balso$anas protokolu Nr.1 ,Par nekustama
ipaSuma /Adrese/ TpaSnieku aptauju”, noslégtos Dzivojamas majas parvaldiSanas
ligumus starp SIA /nosaukums — persona B/ un Dzivojamas majas kopipasniekiem,
ka ari SIA /nosaukums — persona B/ iesniegto 2015.gada 26.janvara izzinu
Nr.22/2601/2. AS ,,RIGAS SILTUMS” atzina SIA /nosaukums — persona B/ ka
kopipasnieku pilnvarota parstavja iesniegtos dokumentus par pietickamiem liguma
noslégSanai un 2015.gada 3.marta noslédza ligumu Nr.43006899 (80969/84969)
par siltumenergijas piegadi un lictosanu visai Dzivojamai majai.

Sapemot SIA /nosaukums — persona A/ iesniegtos parvaldisanas tiesibu
apliecinodus dokumentus, AS ,RIGAS SILTUMS” konstatéja, ka vairaki
Dzivojamas majas kopipaSnieki ir noslégusi parvaldiSanas ligumu gan ar SIA
/nosaukums — persona B/, gan ar SIA /nosaukums — persona A/. AS , RIGAS
SILTUMS” atteicas noslégt ar SIA /nosaukums — persona A/ ligumu par
siltumenergijas piegadi Dzivojamas majas dalai ielas pus€, noradot, ka starp AS
,RIGAS SILTUMS” un SIA /nosaukums — persona B/, nemot véra 2014.gada
5.novembra balsosanas protokolu Nr.1 ,,Par nekustama ipasuma /Adrese/ TpaSnieku
aptauju”, 2015.gada 3.marta jau ir noslégts ligums Nr.43006899 (80969/84969) par
siltumenergijas piegadi un lietoSanu visai Dzivojamai majai.

AS ,RIGAS SILTUMS” ir aicindjis SIA /nosaukums — persona A/ un SIA
/nosaukums — persona B/ rast situacijas risindgjumu un Dzivojamas majas
kopipaSniekiem piegemt neparprotamu l@mumu par Dzivojamas majas
parvaldnieka izvéli. AS ,, RIGAS SILTUMS” norada, ka domstarpibu risina$ana,
tostarp par Dzivojamas majas parvaldiSanas tiesibam un parvaldnieka izvéli, starp
Dzivojamas majas kopipasniekiem, SIA /nosaukums — persona A/ un SIA
/nosaukums — persona B/, nav AS ,,RIGAS SILTUMS” kompetencg, bet ir risinami
starp $Stm personam normativajos aktos noteiktaja kartiba.

AS ,RIGAS SILTUMS” informé, ka ir iesp&ja noslégt atsevisku ligumu par
siltumenergijas piegadi un lietoSanu Dzivojamas majas dalai iclas pusé un
Dzivojamas majas dalai pagalma pus€, ja normativajos aktos noteiktaja kartiba
Dzivojamas majas kopipaSnieki pienem kopigu lemumu par atseviSsku ligumu
slégsanu siltumenergijas piegadei, 1émuma precizi noradot informaciju, no kura
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individuala siltumpunkta kadiem dzivokliem/neapdzivojamam telpam tiek
nodros$inata siltumapgade.

5. Regulators 2015.gada 1.aprili sapéma SIA ,,RIGAS UDENS” 2015.gada 30.marta
paskaidrojumu Nr.A12-5.1/976n, 2015.gada 21.maija sanéma SIA ,RIGAS UDENS”
2015.gada 20.maija paskaidrojumu Nr.A12-5.1.2/1359n (turpmak kopa — SIA , RIGAS
UDENS” Paskaidrojumi). SIA ,RIGAS UDENS” Paskaidrojumos sniedz 3adu
informaciju.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

SIA ,RIGAS UDENS?” atteicas noslégt ar SIA /nosaukums — persona A/ ligumu
par udenssaimniecibas pakalpojumu piegadi Dzivojamas majas dalai ielas pusg,
noradot, ka idenssaimniecibas pakalpojumi tiek sniegti visai Dzivojamai majai,
pamatojoties uz pagaidu vieno$sanos Nr.LA00061363 par norckinu kartibu par
faktiski piegadato tideni un notekiidenu pienemsanu, kas noslégta starp SIA
,,RIGAS UDENS” un SIA /nosaukums — persona B/, nemot véra 2014.gada
5.novembra balsosanas protokolu Nr.1 ,Par nekustama ipasuma /Adrese/
1pasnieku aptauju”.

SIA ,,RIGAS UDENS” 2015.gada 5.marta sanéma no SIA /nosaukums — persona
B/ papildu dokumentus, péc kuru izvértéSanas SIA ,,RIGAS UDENS” ir
konstat&jusi, ka iesniegtie dokumenti ir pietiekami pastaviga liguma noslégSanai
ar SIA /nosaukums — persona B/ par tidenssaimniecibas pakalpojumu sniegSanu
visai Dzivojamai majai. Lidz ar to SIA ,,RIGAS UDENS” ir noslégusi ar SIA
/nosaukums — persona B/ ligumu Nr.LA00061855 (parakstits 2015.gada 20.aprili)
»Par pilsétas tidensvada un kanalizacijas lietoSanu” visai Dzivojamai majai.
Saskana ar minéta liguma 6.3.apakSpunkta noteikto SIA /nosaukums — persona B/
ir appémusies Iidz 2016.gada 31.martam pieprasit tehniskos noteikumus SIA
,,RIGAS UDENS” un izbiivét idens patérina mezglu viena kopéja iidens patérina
skaititaja uzstadiSanai.

Udens patérina uzskaite Dzivojama maja tiek nodro$inata ar diviem skaititajiem,
kas uzstaditi uz viena kopé&ja tGdens ievada, tade] vesturiski bija izveidojusies
situacija, ka par Dzivojama maja sniegtajiem tdenssaimniecibas pakalpojumiem
bija noslegti divi atseviski ligumi ar SIA ,RIGAS UDENS”. SIA ,RIGAS
UDENS” 2014.gada 20.novembri apsekoja Dzivojamo maju, par ko tika
sagatavoti tidens patérina uzskaites mezgla tehniskas parbaudes akti Nr.12376 un
Nr.12289, un 2015.gada 15.janvari atkartoti tika veikta apsekoSana un sastadits
uzskaites mezgla tehniskas parbaudes akts Nr.411, kura noradits pienakums
sakartot Gidens patérina mezglu, jo tdens uzskaites mezgls neatbilst Ministru
kabineta 1998.gada 21.julija noteikumu Nr.256 ,Noteikumi par Latvijas
biivnormativu LBN 221-98 ,Eku iek$gjais iidensvads un kanalizacija™
151.punkta prasibam.

SIA ,,RIGAS UDENS” ir izveértéjusi Dzivojamas majas tidensapgades tehniskos
risinajumus, visus tidenssaimniecibas pakalpojumu liguma noslégSanai iesniegtos
dokumentus, ka ari spéka eso$o normativo aktu reguléjumu un konstatgjusi, ka
atskiras Dzivojamas majas atsevisku kopipasnieku, SIA /nosaukums — persona A/
un SIA ,,RIGAS UDENS” viedokli par Dzivojamas majas tidensapgades sistému
ka funkcionali nedalamu Dzivojamas majas kopipasuma dalu un Dzivojamas
majas parvaldiSanas jautajumiem.

6. Regulators 2015.gada 26.maija sanéma SIA /nosaukums — persona B/ 2015.gada 21.maija
paskaidrojumu Nr.104/2015/2, kura sniegta $ada informacija.

6.1. Saskapa ar Ligumu par kopipasuma lietoSanas kartibu sakotn€jo kopipasnieku



6.2.

6.3.

10.

11.
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atseviska lietoSana tika nodoti dzivokli abas Dzivojamas majas dalas (gan ielas pus€, gan
pagalma pus€). Lidz ar to Ligums par kopipasuma lietoSanas kartibu neparedz Dzivojamas
majas sadaliSanu divas atseviski lietojamas dalas, bet ar minéto Iigumu tika noteiktas telpu
lictoSanas tiesibas, noradot, kura Dzivojamas majas dala telpas atrodas.

Saskana ar 2014.gada 5.novembra balsosanas protokolu Nr.1 ,,Par nekustama ipaSuma
/Adrese/ pasnieku aptauju” ir notikusi Dzivojamas majas visu kopipasnieku aptauja, kura
piedalijuSies divdesmit no trisdesmit cCetriem kopipaSniekiem, un aptaujas ietvaros
saskana ar Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 5.panta ceturto dalu un 10.panta otro
dalu pienemts Iémums uzdot SIA /nosaukums — persona B/ veikt visas Dzivojamas majas
parvaldiSanas darbibas sakot ar 2014.gada 1.novembri.

Dzivojamas majas kopipaSnieki nav vienojuSies par kopipaSuma esoSo
inzenierkomunikaciju un Dzivojamas majas argjo norobezojoso konstrukciju (piemeram,
sienam, jumtu) parvaldiSanas kartibu un atbildibas sadalijumu.

Saskana ar Ministru kabineta 2008.gada 21.oktobra noteikumu Nr.876 ,,Siltumenergijas
piegades un lietosanas noteikumi” (turpmak — Noteikumi Nr.876) 3.punktu siltumenergiju
lietotajam piegada saskana ar Siem noteikumiem un piegadataja un lietotaja noslégto
ligumu par siltumenergijas piegadi. Saskana ar Ministru kabineta 2001.gada 3.julija
noteikumu Nr.298 ,Kartiba, kada partraucama sabiedrisko pakalpojumu sniegSana”
(turpmak — Noteikumi Nr. 298) 25.punktu sabiedriskos pakalpojumus tdensapgades un
kanalizacijas nozar€ sniedz un lietotdjs Sos pakalpojumus izmanto saskana ar sabiedrisko
pakalpojumu sniedz€ja un lietotaja noslégtu ligumu.

Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 5.panta tresa dala noteic, ka uz kopipasuma esosas
dzivojamas majas parvaldiSanu attiecinami Civillikuma noteiktie ipaSuma aprobezojumi,
ciktal $a panta ceturta un piekta dala nenoteic citadi; 5.panta ceturta dala noteic, ka
lemumus, kas attiecas uz obligati veicamo parvaldiSanas darbibu nodroSinasanu
kopipaSuma eso$a dzivojama maja — parvaldiSanas uzdevuma uzdoSanu, ta atsaukSanu,
majas uzturéSanai nepiecieSamo pakalpojumu ligumu slégSanas noteikumiem, ka ari
kartibu, kada nosakami un maksajami obligatie izdevumi un atlidziba par parvaldiSanu,
pienem, ieverojot Dzivokla ipasuma likuma noteikumus par dzivoklu ipasnieku kopibas
lémumu piegemsSanu, un tie ir saisto$i ikvienam dzivojamas majas kopipaSniekam;
5.panta piekta dala noteic, ka, ja kopipasnieki atbilstosi Civillikuma 1070.panta pirmas
dalas noteikumiem vienojusies par dzivojamas majas dalitas lietoSanas kartibu un par to
izdarita atzZime zemesgramata, $§a panta ceturtas dalas noteikumi piem&rojami tiktal, ciktal
tie nav pretruna ar kopipasnieku noteikto dzivojamas majas dalitas lietoSanas kartibu.

Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 17.2 panta otra dala noteic, ka dzivojamas majas
kopipaSnieki vai dzivoklu 1paSumu maja — dzivoklu ipaSnieki, pamatojoties uz likuma
noteiktaja kartiba pienemtu 1paSnieku 1€mumu, pilnvaro vienu personu, kas var but art
parvaldnieks, pakalpojuma liguma noslégSanai. Pilnvarota persona slédz pakalpojuma
ligumu visu dzivojamas majas ipasnieku varda.

Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 17.! panta pirma dala noteic, ka kopipasuma
esoSas dzivojamas majas kopipaSnieki vai dzivoklu ipasumu maja — dzivoklu ipasnieki
parvaldiSanas uzdevumu atsauc, pamatojoties uz likuma noteiktaja kartiba piegpemtu
dzivojamas majas Tpasnieku lémumu.

Dzivokla Tpasuma likuma 16.panta ceturta dala noteic, ka tiesa, pamatojoties uz dzivokla
1pasnieka pieteikumu, var atzit dzivoklu pasnieku kopibas Iémumu par spéka neesosu, ja
lémums vai ta pienemSanas procediira ir pretruna ar §a likuma noteikumiem. Prasibu var
celt triju ménesu laika no dienas, kad attieciga persona uzzinaja vai tai vajadz€ja uzzinat


http://likumi.lv/ta/id/225418-civillikums
http://likumi.lv/ta/id/221382-dzivokla-ipasuma-likums
http://likumi.lv/ta/id/225418-civillikums
http://likumi.lv/ta/id/225418-civillikums#p1070
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par dzivoklu 1paSnieku kopibas 1émumu, bet ne vélak par gadu no [émuma pienemsSanas
dienas.

Tiesiska darjjuma dalibnieku, tostarp to tiesibsp€jas un ricibspéjas, regul&jums ir ietverts
Latvijas Civillikuma (turpmak — Civillikums) 1405. — 1411.panta.

Atbilstosi Regulatora likuma 9.panta pirmas dalas 5.punktam un 32.panta pirmajai dalai
Regulators ka arpustiesas instance izskata stridus starp sabiedrisko pakalpojumu
sniedz&ju un lietotaju vai starp sabiedrisko pakalpojumu sniedzgjiem par to tiestbam un
pienakumiem, kas izriet no Regulatora likuma vai reguléjamas nozares specialajiem
normativajiem aktiem.

Regulatora likuma 2.panta otra dala noteic nozares, kuras Regulators regulé sabiedrisko
pakalpojumu sniegS8anu ka komercdarbibu, tostarp energétikas nozaré un
tdenssaimniecibas nozaré. Sabiedrisko pakalpojumu veidus, kuru sniegSanu reguléjamas
nozarés nepiecieSams regulét, noteic Ministru kabineta 2009.gada 27.oktobra noteikumi
Nr.1227 ,Noteikumi par regul€jamiem sabiedrisko pakalpojumu veidiem” (turpmak -
Noteikumi Nr.1227). Noteikumu Nr.1227 3.punkts noteic siltumenergijas apgadé
reguléjamos sabiedriskos pakalpojumus un 9.punkts noteic tidenssaimniecibas nozarg
regul&jamos sabiedriskos pakalpojumus.

Atbilstosi Regulatora likuma 35.! pantam Regulators izverte stridu p&c biitibas, konstate
lémuma piepemsanai nepiecieSamos faktus un izskata stridu triju ménesu laika no dienas,
kad pienemts 1émums par strida izskatiSanas ierosinasanu. Atbilstosi Regulatora likuma
35.2 panta ceturtajai dalai stridd iesaistitds puses Tsteno savas procesudlds tiesibas
sacikstes forma.

No Iesnieguma un sanemtajiem SIA , RIGAS UDENS”, AS ,RIGAS SILTUMS” un SIA
/nosaukums — persona B/ paskaidrojumiem konstatjams, ka lidz strida izskatisanai starp
Iesniedzgjiem un Atbildétajiem izligums par lesnieguma minéto strida priekSmetu nav
panakts.

Kopipasnieku parstavis un SIA /nosaukums — persona A/ parstavis Regulatora padomes
séde uzturgja speka lesnieguma min&to informaciju un izteiktas prasibas.

SIA ,RIGAS UDENS”, AS ,RIGAS SILTUMS” un SIA /nosaukums — persona B/
parstavji Regulatora padomes sédé uzturgja speka rakstveida un Regulatora 2015.gada
16.aprila padomes sédé sniegtos paskaidrojumus.

Padomes sédes laika strida puses péc Regulatora uzaicinajuma apsvéra iesp&jamos strida

Regulators secina

Saskana ar Valsts parvaldes iekartas likuma 10.panta pirmaja dala un Regulatora likuma
6.panta otraja dala noteikto Regulators ir kompetents pildit tikai ar Regulatora likumu
nodotas funkcijas, darboties normativajos aktos noteikto pilnvaru ietvaros un savas
pilnvaras var izmantot tikai atbilsto$i pilnvarojuma jégai un meérkim. Saskapa ar
Regulatora likuma 7.panta pirmo dalu Regulators uzrauga, lai sabiedrisko pakalpojumu
snieg$ana regul&jamas nozarés tiktu ievérots Regulatora likums, ka ari regul&jamo nozaru
specialie normativie akti. Atbilstosi Regulatora likuma 32.panta pirmajai dalai Regulators
ka arpustiesas instance izskata stridus starp sabiedrisko pakalpojumu sniedz&u un
lietotaju par to tiestbam un pienakumiem, kas izriet no Regulatora likuma vai regulgjamas
nozares specialajiem normativajiem aktiem. Lidz ar to Regulatora kompetencg ir izvertet
Iesnieguma minétos Iesniedz&ju liigumus un Atbildeétaju ricibu tiktal, cik ta ir reguléta
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Regulatora likuma un sabiedrisko pakalpojumu reguléjamo nozaru specialajos
normativajos aktos.

Atbilstosi Regulatora likuma 4.panta otrajai dalai Iesniedzgji ir sabiedrisko pakalpojumu
lietotaji, kuri sanem no sabiedrisko pakalpojumu sniedz&jiem sabiedriskos pakalpojumus
(siltumenergijas piegadi un Gdenssaimniecibas pakalpojumus). Viens no Iesniedz&jiem —
SIA /nosaukums — persona A/ — ir dzivojamo maju parvaldiSanas pakalpojumu sniedzgjs.
Saskapa ar Regulatora likuma 4.panta pirmo dalu AS ,,RIGAS SILTUMS” un SIA
,RIGAS UDENS” ir sabiedrisko pakalpojumu sniedz&ji — komersanti, kuri reguléjamas
nozarés (energétika un tdenssaimnieciba) sniedz sabiedriskos pakalpojumus noteikta
teritorija un kuru darbiba sabiedrisko pakalpojumu sniegSana tiek reguléta saskana ar
Regulatora likumu un regul&jamo nozaru specialajiem normativajiem aktiem.

Regulators secina, ka strida butiba ir Dzivojamas majas kopipasnieku starpa pastavosas
domstarpibas par to, kura persona — SIA /nosaukums — persona A/ vai SIA /nosaukums —
persona B/ — ir tiesiga veikt parvaldiSanas darbibas (tostarp noslégt ligumus par
sabiedrisko pakalpojumu sniegSanu) visa Dzivojama maja vai tas dala. 2014.gada
5.novembrt ir notikusi Dzivojamas majas kopipasnieku aptauja un, piemé&rojot Dzivojamo
maju parvaldiSanas likuma 5.panta ceturto dalu un 10.panta pirmo dalu, ka visas
Dzivojamas majas parvaldnieks izvelets SIA /nosaukums — persona B/. Dala
kopipasnieku 2014.gada 22.decembri, atsaucoties uz Ligumu par kopipasuma lietoSanas
kartibu, ir noslégusi parvaldisanas Iigumu ar SIA /nosaukums — persona A/ par
Dzivojamas majas dalas ielas pus€ parvaldiSanu. Turklat vairaki kopipasnieki ir
parakstijusi parvaldisanas ligumus gan ar SIA /nosaukums — persona B/, gan ar SIA
/nosaukums — persona A/. Vienlaikus starp Dzivojamas majas kopipasniekiem pastav
domstarpibas ar1 par to, ka ir jaskaita kopipasnieku balsis Dzivojama maja, kas nav
sadalita dzivoklu 1pasSumos, un domstarpibas par ar Ligumu par kopipasuma lietoSanas
kartibu pieligto saistibu saturu.

Dzivojamo maju parvaldiSanas principus, dzivojamo maju parvaldiSanas procesa
iesaistito personu savstarpgjas attiecibas, tiesibas, pienakumus un atbildibu, ka ar1 valsts
un paSvaldibas kompetenci $aja joma nosaka Dzivojamo maju parvaldiSanas likums.
Dzivojamo maju parvaldiSanas pakalpojumi atbilstosi Regulatora likuma un Noteikumos
Nr.1227 noteiktajam nav regul&jami sabiedriskie pakalpojumi. Ta ka dzivojamo maju
parvaldiSanas nozare nav reguléjama nozare saskana ar Regulatora likuma 2.panta otro
dalu, Regulatoram javerté strida apstakli starp Iesniedz€jiem un Atbildétajiem savas
kompetences ietvaros, nemot véra no Regulatora likuma un regul§jamo nozaru
(energétikas un Gidenssaimniecibas) specialajiem normativajiem aktiem izrieto$as strida
pusu tiesibas un pienakumus.

Regulators, savas kompetences ietvaros, izvert€jot strida pastavosos faktiskos un tiesiskos
apstaklus, secina, ka strids starp lesniedzgjiem un Atbildétajiem neizriet no Regulatora
likuma vai reguléjamas nozares specialajiem normativajiem aktiem, bet ar sabiedrisko
pakalpojumu sniegSanu ir saistits pastarpinati. Strida butiba ir saistita ar dzivojamo maju
parvaldiSanas jomu. No visiem strida konstatétajiem domstarpibu jautajumiem ar
sabiedrisko pakalpojumu sniegSanu pastarpinati (netieSi) saistits ir tikai jautajums par
Dzivojamas majas kopipaSnieku pilnvaroto personu un tas tiestbam parakstit ligumus par
sabiedrisko pakalpojumu nodroSinasanu Dzivojamai majai, proti, vai Atbildétaji ir
parbaudijusi pilnvarojumu Dzivojamas majas kopipasnieku pilnvarotajai personai
parakstit [igumu par sabiedrisko pakalpojumu nodrosinasanu Dzivojamai majai.

AS ,RIGAS SILTUMS” ir izvértgjusi gan SIA /nosaukums — persona A/, gan SIA

/nosaukums — persona B/ iesniegtos parvaldiSanas tiesibas apliecino$os dokumentus
liguma noslégSanai par siltumapgades pakalpojumu sniegSanu Dzivojamai majai un,
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pamatojoties uz 2014.gada S5.novembra balsoSanas protokolu Nr.l1 ,,Par nekustama
ipaSuma /Adrese/ ipasnieku aptauju”, noslégtajiem Dzivojamas majas parvaldiSanas
ligumiem starp SIA /nosaukums — persona B/ un Dzivojamas majas kopipasnickiem, ka
arT SIA /nosaukums — persona B/ iesniegto 2015.gada 26.janvara izzinu Nr.22/2601/2,
atzinusi SIA /nosaukums — persona B/ ka kopipasnieku pilnvaroto parstavi liguma
noslégsanai. Atbilstosi Noteikumu Nr.876 3.punktam, nemot véra Dzivojamo maju
parvaldisanas likuma 17.2 panta otraja da]a minéto, AS ,,RIGAS SILTUMS” 2015.gada
27.februari (parakstits 2015.gada 3.marta) ir noslégusi ligumu Nr.43006899
(80969/84969) ,.Par siltumenergijas piegadi un lietoSanu” visai Dzivojamai majai ar SIA
/nosaukums — persona B/.

SIA ,RIGAS UDENS” ir izvertéjusi gan SIA /nosaukums — persona A/, gan SIA
/nosaukums — persona B/ iesniegtos parvaldiSanas tiesibas apliecinosus dokumentus
liguma noslégSanai par tidensapgades pakalpojumu sniegSanu Dzivojamai majai un,
pamatojoties uz 2014.gada S5.novembra balsoSanas protokolu Nr.l1 ,Par nekustama
ipaSuma /Adrese/ ipaSnieku aptauju”, noslégtajiem Dzivojamas majas parvaldiSanas
ligumiem starp SIA /nosaukums — persona B/ un Dzivojamas majas kopipasniekiem, ka
ari SIA /nosaukums — persona B/ iesniegto 2015.gada 3.marta izzinu Nr.49/0303/2,
atzinusi SIA /nosaukums — persona B/ ka kopipasnieku pilnvaroto parstavi Iiguma
noslégsanai. Atbilstodi Noteikumu Nr.298 25.punktam SIA ,RIGAS UDENS” ir
noslégusi ligumu Nr.LA00061855 ,,Par pilsétas tidensvada un kanalizacijas lietoSanu”
visai Dzivojamai majai ar SIA /nosaukums — persona B/ (parakstits 2015.gada 20.aprili).

Regulators $1 strida ietvaros neverteé jautajumu par Dzivojamas majas tidens ievadu un
individualajiem siltumpunktiem, jo mingtais jautajums un strida dalibnieku viedokli par
Dzivojamas majas tidens ievadu un individualajiem siltumpunktiem, tostarp, to izbiivi,
parbuvi, skaitu, nav §1 strida priekSmets un ir ietilpstoSs dzivojamo maju parvaldiSanas
joma.

Dzivojamo maju parvaldisanas likuma 17.2 panta otra dala satur skaidru defingjumu, ka
Dzivojamai majai sniedzamo pakalpojumu, tostarp sabiedrisko pakalpojumu, ligumu
noslégSanai kopipaSniekiem ir savstarp€ji javienojas un japilnvaro viena persona.
Likumdevgjs nav paredzgjis kopipasnieku atseviskam grupam tiesibas pilnvarot vairakas
personas pakalpojumu ligumu noslégSanai, bet gan noteicis pienakumu visiem majas
kopipasniekiem pilnvarot vienu personu, kas visu kopipaSnieku varda paraksta
pakalpojumu ligumus.

Vertgjot Atbildetaju ricibu, izvéloties, ar kuru Dzivojamas majas kopipasnieku pilnvaroto
personu slégt sabiedrisko pakalpojumu ligumu, Regulators secina, ka AS , RIGAS
SILTUMS” un SIA ,,RIGAS UDENS” ir némusi véra Dzivojamo maju parvaldiSanas
likuma 5.panta ceturtaja dala un Dzivojamo maju parvaldisanas likuma 17.2 panta otraja
dala noteikto un ir parbaudijusi pilnvarojumu, atzistot, ka sabiedrisko pakalpojumu
ligumi par sabiedrisko pakalpojumu nodro$inasanu Dzivojamai majai ir noslédzami ar
kopipaSnieku 2014.gada 5.novembr1 organiz€tas aptaujas rezultata izveleto personu — SIA
/nosaukums — persona B/. Regulators nevérté kopipaSnieku 2014.gada 5.novembri
organizetas aptaujas un tas ietvaros piepemto 1€mumu tiesiskumu, jo normativie akti
neparedz Regulatoram kompetenci parbaudit kopipasnieku pienemto [émumu tiesiskumu,
tostarp vértét kopipaSnieku balsu vairakuma noteikSanas likumibu. Ta ka 2014.gada
5.novembr1 organiz&ta Dzivojamas majas kopipasnieku aptauja ir pamatota ar Dzivojamo
maju parvaldiSanas likuma 5.panta ceturto dalu, tad aptaujas ietvaros pienemtos [émumus
un pasu procediiru par speka neesosu, pamatojoties uz kopipasnieku pieteikumu, var atzit
tiesa. Tiesas kompetencg ir arT izskatit stridus par darjjuma dalibniekiem un stridus starp
kopipasniekiem par to tiesibam un pienakumiem saskana ar Civillikuma tiesibu normam.
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ST strida ietvaros izvertgjot AS ,,RIGAS SILTUMS” un SIA ,RIGAS UDENS” ricibu,
noslédzot sabiedrisko pakalpojumu ligumus ar SIA /nosaukums — persona B/, Regulators
secina, ka pie konkrétajiem strida faktiskajiem un tiesiskajiem apstakliem Atbildétaju
darbiba nav konstatgjams Regulatora likuma, tostarp 24.panta pirmas dalas, un
regul&jamo nozaru specialo normativo aktu parkapums. AS ,,RIGAS SILTUMS” un SIA
,RIGAS UDENS” atbilstosi Regulatora likuma 22.panta pirmaja dala noteiktajam un
saskana ar noslégtajiem ligumiem nodroSina nepartrauktus sabiedriskos pakalpojumus
visai Dzivojamai majai.

Regulatora ieskata, Iesniedz&ju atsaukSanas uz bijuso (laika posma no 1999.gada, kad vél
nebija speka Dzivojamo maju parvaldiSanas likums, [idz 2014.gadam) situaciju, ka ir
bijusi noslégti divi ligumi par sabiedrisko pakalpojumu snieg§anu Dzivojamas majas
dalai ielas pusé un Dzivojamas majas dalai pagalma pusé gan ar SIA ,,RIGAS UDENS”,
gan AS ,RIGAS SILTUMS”, nav pamatots arguments konkréta strida izskatisana. Sads
Regulatora viedoklis izriet no sekojosa veértejuma.

12.1. No Liguma par kopipaSuma lietosanas kartibu 1.punkta izriet, ka minétais
ligums nosaka apdzivojamo un neapdzivojamo telpu lietoSanas tiesibas. No Liguma
par kopipasuma lietoSanas kartibu satura neizriet, ka Dzivojama maja ir reali sadalita
divas dalas — ,,ielas pusé” un ,,pagalma pus€”. Tadgjadi secinams, ka minétie jédzieni
— Dzivojamas majas ,,ielas puse” un ,,pagalma puse” — Iesniedz€ju paskaidrojumos ir
lietoti nosaciti, bet Liguma par kopipaSuma lietoSanas kartibu tie ir lietoti skaidribas
nolukos, lai precizétu, kura Dzivojamas majas pusé atrodas lietoSana nodotas

apdzivojamas un neapdzivojamas telpas.

12.2. Liguma par kopipaSuma lietoSanas kartibu 8.punkta noteikts, ka uz
ligumslédz&ju kopipasumu, kas nav nodots ligumslédz&ju atseviska lietoSana, gulosas
nastas, apgriitinajumi un vajadzigie izdevumi janes ligumslédzgjiem tada kartiba, ko
nosaka to kopigi noslégtais ligums par Dzivojamas majas parvaldiSanu. No Liguma
par kopipasuma lietoSanas kartibu izrietoSs visu kopipasnieku kopigi noslégts ligums
par Dzivojamas majas parvaldiSanu, kura bitu vienoSanas par Dzivojamas majas
parvaldiSanas principiem, kas biitu atSkirigi no normativajos aktos noteikta,
Regulatora nav iesniegts, no ka secinams, ka $ada liguma nav. Minéto faktu
2015.gada 2.julija Regulatora padomes s&d€ apstiprinaja Kopipasnieku parstavis.
lesniedzgji savos apsvérumos atsaucas uz Ligumu par kopipaSuma lietosanas kartibu,
bet Ligums par kopipasuma lietoSanas kartibu, tostarp ta grozijumi, nesatur
Dzivojamas majas kopipaSnieku vienoSanos par Dzivojamas majas parvaldiSanu.
Tadgjadi secinams, ka Dzivojamas majas kopipasnieki nav vienojusies par ipasu, no
normativajiem aktiem atSkirigu kartibu, kada pienemt lémumus, kas attiecas uz
obligati veicamo parvaldiSanas darbibu nodroSinasanu kopipasuma esosa Dzivojama
maja — parvaldiSsanas uzdevuma uzdoSanu, ta atsaukSanu, majas uzturéSanai
nepiecieSamo pakalpojumu ligumu slégSanas noteikumiem, ka ari kartibu, kada
nosakami un maksajami obligatie izdevumi un atlidziba par parvaldiSanu (Dzivojamo
maju parvaldiSanas likuma 5.panta ceturta dala).

12.3. Ligums par kopipasuma lietoSanas kartibu nenosaka, ka tiek lietotas un
parvalditas Dzivojamas majas tdenssaimniecibas  un siltumapgades
inzenierkomunikacijas.

12.4. Ligums par kopipasuma lietoSanas kartibu ir noslégts 1994.gada 20.julija,

grozijumi taja izdariti 1995.gada 10janvari. Savukart likumiskas prasibas par
dzivojamo maju parvaldiSanu ir nodibinatas ar Dzivojamo maju parvaldiSanas likumu,

maju parvaldiSanas likuma spéka stasanas parskatijusi Liguma par kopipasuma
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lietoSanas kartibu noteikumu atbilstibu Dzivojamo maju parvaldiSanas likumam un
nav noslégusi vienoSanos par Dzivojamas majas parvaldiSanas jautajumiem.

Speka esosie tiesibu akti neparedz Regulatora kompetenci pienemt saistoSus lemumus
jautajumos, kas saistiti ar dzivojamo maju parvaldiSanas jomu, tostarp par dalas
kopipasnieku izveleta Dzivojamas majas parvaldnieka tiesibu atziSanu. Dzivojamas majas
parvaldisanas jautajumi ir kopipasnieku ekskluzivaja kompetence ietilpstosi jautajumi,
lidz ar to jautajumus, kas saistiti ar Dzivojamas majas parvaldiSanu, tostarp, jautajumu
par parvaldnieku izvéles pamatotibu, p&c kopipasnieku pieteikuma izskir tiesa.

Nemot veéra §T strida ietvaros konstatéto un secinato, ka SIA , RIGAS UDENS” un AS
,RIGAS SILTUMS” ir parbaudijusi speka eso$os dokumentus par SIA /nosaukums —
persona B/ pilnvarojumu, ka starp Dzivojamas majas kopipasniekiem joprojam nav
vienpratibas par Dzivojamas majas parvaldiSanu, tostarp pilnvaroto personu, kas ir tiesiga
noslégt ligumus par sabiedrisko pakalpojumu nodro$inasanu Dzivojamai majai, un
situacija, kad Dzivojamas majas kopipasnieki nav izmantojusi savas tiesibas miné&tas
domstarpibas atrisinat tiesa, lai iegitu lieta visiem saistoSu tiesas spriedumu, Vvai
atsaukusi SIA /nosaukums — persona B/ doto parvaldisanas uzdevumu (Dzivojamo maju
parvaldianas likuma 17.! panta pirma dala), Regulatoram nav tiesiska pamata lemt par
SIA ,RIGAS UDENS” un AS ,RIGAS SILTUMS” saistoSu lémumu pienemsanu.
Turklat nedz Regulatora likums, nedz regul&jamo nozaru specialie likumi nenosaka
Regulatoram tiesibas (kompetenci) lemt par noslégtu civiltiesisku ligumu speka esamibu
un uzdot sabiedrisko pakalpojumu sniedz&jiem parslégt jau noslégtus ligumus. Rodoties
stridam par darfjuma pilnigu vai dal&ju spéka esamibu, darjjumu par spéka neesoSu var
atzit tikai tiesa. Tada gadijuma ieintereséta persona, t.i. darjjuma dalibnieks vai tresa
persona, kuras tiesibas vai likumiskas intereses tiek vai var tikt skartas, ir tiesiga celt
prasibu tiesa par darfjuma atziSanu par spéka neesosu.

Nemot vera visu iepriek§ mingto, saskana ar Dzivokla Ipasuma likuma 16.panta

ceturto dalu, Dzivojamo maju parvaldisanas likuma 5.panta ceturto un piekto dalu, 17.1 panta
pirmo dalu, 17.2 panta otro dalu, pamatojoties uz Valsts parvaldes iekartas likuma 10.panta

pirmo dalu un likuma ,,Par sabiedrisko pakalpojumu regulatoriem” 6.panta otro dalu, 7.panta

pirmo dalu, 9.panta pirmas dalas 5.punktu, 32.panta pirmo un piekto dalu, 35.'pantu, 35.4

panta pirmo un treSo dalu,

padome nolemj:

1. noraidit lesniedz&ju prasibu atzit parvaldnieka SIA /nosaukums — persona A/
tiesibas noslégt ar AS ,,RIGAS SILTUMS” un SIA ,RIGAS UDENS”
ligumus par sabiedrisko pakalpojumu nodroSinasanu Dzivojamas majas dalai
ielas pusg;

2. noraidit Iesniedzgju prasibu uzlikt par pienakumu AS , RIGAS SILTUMS”
izbeigt ar SIA /nosaukums — persona B/ 2015.gada 3.marta noslégto ligumu
Nr.43006899 (80969/84969) par siltumenergijas piegadi un lietoSanu
Dzivojamas majas dalai ielas pus€, kuras parvaldiSana nodota SIA /nosaukums
— persona A/.

Saskana ar likuma ,,Par sabiedrisko pakalpojumu regulatoriem” 35.# panta ceturto

dalu, ja strida iesaistita puse nav apmierinata ar Regulatora lémumu par strida izskatiSanu, ta

ar

prasibas pieteikumu par strida priekSmetu ir tiesiga versties tiesa vai Skiréjtiesa
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Civilprocesa likuma noteiktaja kartiba 30 dienu laika no dienas, kad pienemts [€mums par

------

Lémums stajas likumiga spéka atbilstosi likuma ,,Par sabiedrisko pakalpojumu
regulatoriem” 35.% panta sestaja un septitaja dala noteiktajam.

Prieksseédetajs V.Lokenbahs



